ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOMBINHAS

MINUTA DE
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Dispbe sobre a revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Bombinhas.

O Prefeito Municipal de Bombinhas, Estado de Santa Catarina, no uso das atribuicGes que
me sdo conferidas nos termos dos incisos | e 111 do art. 64 da Lei Organica do Municipio, c/c
0 artigo 39 § 3° da Lei Federal n® 10.257, de 10.07.2001, faco saber a todos que a Camara

Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei;

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei, com fundamento na Constituicdo Federal, em especial no que estabelecem
0s seus artigos 30 e 182, na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, e na Lei Organica do Municipio de Bombinhas, dispe sobre a revisdo do Plano
Diretor Municipal e estabelece os principios basicos, as diretrizes, as normas e 0s

instrumentos para sua implantacéo.

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Bombinhas é o instrumento orientador basico e
estratégico da politica de desenvolvimento e expansdo do municipio, determinante para 0s
agentes publicos e privados que atuam no territério municipal e tem como objetivo principal
ordenar o desenvolvimento territorial, levando-se em conta a funcdo social da cidade e da

propriedade urbana;
8 1° Como instrumento orientador basico dos processos de ordenamento e transformacéo do
espaco e de sua estrutura territorial, esta lei se aplica a toda extensdo territorial do

Municipio.

8 2° Integram-se ao Plano Diretor, as seguintes leis:


https://leismunicipais.com.br/lei-organica-bombinhas-sc
https://leismunicipais.com.br/lei-organica-bombinhas-sc
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| - Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;
Il - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

Il - Lei do Sistema Viario;

IV - Cbdigo de Obras;

V - Codigo de Posturas.

8 3° Integram a legislacdo pertinente ao Plano Diretor em conformidade com a Legislagéo
Federal:

| - parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a promover a diversidade
de usos e a contribuir para a geracao de emprego e renda;

Il - mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos;

I11 - planejamento de a¢des de intervencdo preventiva e realocacdo de populacéo de areas de
risco de desastre;

IV - medidas de drenagem urbana necessarias a prevencdo e a mitigacdo de impactos de
desastres; e

V - diretrizes para a regularizagdo fundiaria observadas a Lei n®11.977, de 7 de julho de

2009, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e previsao de areas para habitacao de
interesse social por meio da demarcacdo de zonas especiais de interesse social e de outros
instrumentos de politica urbana, onde o uso habitacional for permitido.

VI - identificacdo e diretrizes para a preservacdo e ocupacdo das areas verdes municipais,
quando for o caso, com vistas a reducdo da impermeabilizacdo das cidades.

Art. 3° Os volumes leitura da comunidade, parecer do Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Coordenadoria Municipal de Defesa Civil, assim como os relatérios de
propostas das audiéncias publicas que subsidiaram a revisdo da legislacdo urbanistica do

municipio, sdo considerados elementos complementares para a interpretacdo das mesmas.

Art. 4° Todas as acOes estratégicas atinentes as matérias tratadas neste Plano Diretor deverao
atender aos fundamentos contidos nos principios, politicas e objetivos gerais definidos,

considerando-se 0s seguintes conceitos:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm
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| - principios: sdo pressupostos gerais indicativos da esfera de possibilidade e de limite das
acOes a serem desenvolvidas no Municipio de Bombinhas;

Il - politicas: definem as formas e 0s meios possiveis a realizacdo dos objetivos gerais,
direcionando as acOes estratégicas da legislagdo urbanistica do municipio ou dela
decorrentes;

I11 - objetivos gerais: definem os fins a serem alcangados pelas administracdes do municipio,
de forma continua, no uso de suas atribuigdes e através dos instrumentos legais previstos.

IV - acOes estratégicas: sdo meios operacionais de realizacdo que tem como base o Plano
Diretor do Municipio e vinculam a elaboracdo de politicas setoriais, planos, programas e
projetos elaborados pelo Poder Executivo Municipal, que devem ser continuados a cada

gestao.

Art. 5° Toda a legislacdo municipal que apresentar contetido pertinente as matérias tratadas

neste Plano Diretor deverao ser adequadas as disposicdes nele contido.

TITULO I
DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS

Art. 6° Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor:

| - Fungdo Social da Cidade;

Il - Funcdo Social da Propriedade Urbana;

I11 - Participacao Popular;

IV - O acesso universal aos equipamentos publicos;

V - A conservacao do equilibrio ambiental, com especial atencdo ao saneamento ambiental;
VI - A preservacdo das identidades coletivas;

VII - A transparéncia politica;

VIII - As politicas de planejamento e de desenvolvimento territorial devem ser sécio

ambientalmente sustentaveis.

CAPITULO |
Da Funcéo Social da Cidade
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Art. 7° Para os efeitos desta lei, a cidade cumpre sua fungéo social quando, de forma ampla e
irrestrita, garante o direito, para as presentes e futuras geracoes:
| - a terra urbana;
Il - & moradia;
I11 - ao transporte e aos servigos publicos;
IV - ao saneamento ambiental;
V - ainfraestrutura urbana;
VI - a cultura;
VII - ao lazer;
VIII - & seguranca;
IX - a educacéo;
X - & saude;
Xl - ao trabalho.
CAPITULO Il

Da Funcao Social da Propriedade Urbana

Art. 8° A propriedade urbana devera exercer plenamente a funcdo social que Ihe impde o §
2° do art. 182 da Constituicdo Federal, combinado com o disposto nos termos do paragrafo
unico do art. 1° da Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Art. 9° Para os efeitos desta lei, a propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando
atende aos seguintes requisitos:

| - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servicos publicos disponiveis;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a manutencdo da qualidade do
ambiente urbano e natural, bem como da preservacéo do equilibrio ecolégico;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a seguranca, o bem estar e a

salide de seus usuarios e vizinhos.

Art. 10 A funcdo social da propriedade urbana deverd subordinar-se as diretrizes de

ordenamento territorial do Municipio expressas nesta Lei, compreendendo:
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I - a distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdo do solo, considerando-se a
infraestrutura existente, a mobilidade urbana e as zonas especificas de fragilidade ambiental;
Il - a capacidade de suporte de cada zona, condicionando-se a intensificacdo da ocupacdo do
solo a ampliagdo da capacidade de infraestrutura, de mobilidade e da preservacdo do
equilibrio ecologico;

Il - a adequacédo das condicBes de ocupacdo urbana as caracteristicas do meio fisico, para
impedir a deterioracdo e perda de qualidade dos recursos naturais do Municipio;

IV - a melhoria da paisagem urbana e a preservagdo dos sitios histdricos;

V - a preservacdo dos recursos naturais, dos mananciais de abastecimento de &gua do
Municipio e a recuperacdo de areas degradadas, visando a melhoria da qualidade ambiental;
VI - ao acesso a moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacdo para as populacbes
de renda media e baixa;

VII - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo de modo a incentivar a
acao dos agentes promotores de habitacdo de interesse social;

VIII - a promocéo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo de qualidade e,
simultaneamente, ao incentivo ao deslocamento populacional através de veiculos néo

motorizados.

CAPITULO IlI

Da Participacéo Popular

Art. 11 O Municipio assegurard a participacdo popular na formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, assegurando
que os diversos setores da sociedade tenham igual oportunidade de expressar suas opinides e

de participar dos processos decisorios.

Art. 12 A participacdo popular se faz por meio:

| - do acesso irrestrito & informacéo publica;

Il - da publicidade dos atos publicos;

I11 - de oficinas de participacéo para discussao publica;

IV - de audiéncias publicas, na forma prevista pelo Estatuto da Cidade, para divulgar e

coletar a opini&o da populacéo sobre projetos de impacto para 0 Municipio;
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V - dos instrumentos de gestdo democratica descritos nesta lei.

CAPITULO IV

Do Acesso Universal aos Equipamentos Publicos

Art. 13 Entende-se por acesso universal aos equipamentos publicos a possibilidade de
efetiva utilizacdo dos bens municipais pela populacdo, considerando a qualidade e a
proximidade das instalagdes dos servicos e dos equipamentos referentes a moradia e
habitagdo, a0 saneamento ambiental, & mobilidade, & educagdo, a saude, ao trabalho, a
assisténcia social, a cultura, ao lazer, ao esporte e a seguranca publica com particular

atencdo a acessibilidade de portadores de necessidades especiais.

8 1° Considera-se que, pelo menos, a moradia para fins habitacionais atenda
simultaneamente 0s seguintes requisitos:

| - infraestrutura basica e servicos;

Il - seguranca a satde do morador;

Il — acessibilidade fisica e prxima a areas habitadas;

8 2° Considera-se infraestrutura basica:

| - os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais;
Il - a iluminacdo publica;

I11 - redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potavel;
IV - rede de energia elétrica publica e domiciliar;

V - vias de circulacdo, pavimentadas ou ndo, inclusive para as moradias de interesse social.

Art. 14 Assegura-se, por parte do poder publico municipal, a isonomia de condi¢fes a todos
os cidaddos para efetivacdo de meios que possibilitem a manutencédo e a perpetuacdo da vida
humana com qualidade, considerando-se os direitos individuais, coletivos e difusos, a serem
efetivados:

| - acesso a moradia e habitacdo;

Il - protecdo a diversidade biologica;

I11 - valorizagdo do patrimdnio socioambiental;



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOMBINHAS

IV - aproveitamento econdmico equitativo das riquezas municipais.

Paragrafo Unico. O Municipio priorizara a valorizacdo de atividades que permitam, com a
utilizacdo de tecnologia adequada, o melhor aproveitamento econdémico associado a
ocupacdo e ao bem-estar dos trabalhadores, que dentre outras atividades sdo aqui
consideradas as empresas com certificacdo de qualidade ambiental ou com potencial

interesse ambiental e o turismo.

CAPITULO V

Da Conservacao do Equilibrio Ambiental

Art. 15 Define-se conservagdo do equilibrio ambiental o processo pelo qual é garantida a
preservacdo das caracteristicas do meio ambiente natural e construido e a manutengdo da
biodiversidade, frente ao uso e a ocupacéao do espaco pelas atividades humanas, como direito
e dever, publico, privado e da coletividade, a conservacdo do meio ambiente, assim como a
conscientizacdo por meio da educacdo ambiental e do acesso a diversidade paisagistica

natural e construida.

Art. 16 O saneamento ambiental do Municipio é objeto prioritario para a manutencdo das

atividades humanas, devendo ser o foco principal das politicas publicas.

CAPITULO VI

Da Preservacéo das Identidades Coletivas

Art. 17 Entende-se por preservacdo das identidades coletivas o respeito e o0
reconhecimento da diversidade, do patriménio historico cultural e da identificacdo dos
espacgos habitados pelas comunidades na garantia da manutencdo dos mais diversos grupos

sociais no Municipio.

CAPITULO VII

Da Transparéncia Politica
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Art. 18 Entende-se por transparéncia politica a exposi¢cdo e divulgacdo de forma clara e
irrestrita das acdes e politicas elaboradas e executadas pelo poder publico, de modo a
permitir a populacdo o acesso a informacdo, fornecendo, por meio de processos

participativos, subsidios para discussao, proposicao politica e tomada de decisdo consciente
e coletiva.

CAPITULO VIII
Do Planejamento e Desenvolvimento Territorial de Modo S6cio Ambientalmente

Responsaveis

Art. 19 Entende-se que o planejamento e o desenvolvimento territorial devem ser socio
ambientalmente sustentaveis e 0 processo permanente de gestdo do municipio deve ser
voltado ao fomento e a implementacdo de acGes e de infraestrutura, tecnologia e
capacitacdo, que possibilitem a atracdo de novos investimentos e o desenvolvimento dos
diversos setores da economia, respeitando a capacidade de suporte do ambiente e a
preservacdo dos recursos naturais, promovendo as oportunidades de trabalho e renda para a

populacdo, a eficiéncia econbmica, a justica social e o equilibrio ecolégico.

TITULO 1l
DAS ESTRATEGIAS E INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
Das Estratégias de Desenvolvimento do Territorio

Art. 20 Constituem principios basicos que orientam todas as estratégias de desenvolvimento
do territorio:

| - integracdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal,

Il - compatibilizagdo dos instrumentos de desenvolvimento municipal com as politicas de
desenvolvimento regional;
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I11 - prevaléncia do interesse publico;
IV - participacdo comunitaria;
V - continuidade, no tempo e no espaco, das acdes basicas de planejamento urbano;

VI - fiscalizagcdo permanente para adoc¢ao de medidas educativas, corretivas e punitivas.

Art. 21 Constituem estratégias para o desenvolvimento municipal:

| - valorizacdo da identidade local, especialmente no que tange a memoria e as raizes
historicas e culturais;

I - mobilidade urbana, contemplando o transporte coletivo, a circula¢do e o sistema viério,
as ciclovias, os circuitos de pedestres e 0s transportes alternativos;

11l - sustentabilidade socioambiental

Paragrafo Unico. Estas estratégias para o desenvolvimento municipal devem esta estar
contempladas nas diretrizes para a gestdo do territdrio, para a gestdo tributaria, para gestao

do plano diretor, para a protecdo ambiental e para o desenvolvimento do turismo.

CAPITULO II

Da Estruturacao Urbana

Art. 22 A Estratégia de Estruturacdo Urbana visa a estruturacdo do espaco urbano conforme

as disposicOes estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. A implementacdo da Estratégia de Estruturacdo Urbana dar-se-a a partir da
conceituacdo, identificacdo e classificacdo dos elementos referenciais do espaco urbano,
existentes ou potenciais, e das suas conexdes, valorizando prioritariamente a qualidade do

espaco publico e a mobilidade urbana.
Art. 23 Constituem os objetivos da estratégia de estruturacdo urbana:
| - planejar o desenvolvimento da cidade, das atividades econémicas do municipio e a

distribuicédo espacial da populagédo, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento

urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;
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Il - evitar a segregacéo de usos, promovendo a diversificacdo e mescla de usos compativeis,
de modo a reduzir os deslocamentos da populacdo e equilibrar a distribuicdo de servicos,

emprego e renda na cidade;

Il - estimular ordenar o adensamento da cidade na area urbanizada, respeitando a
capacidade de suporte de cada zona, levando-se em conta a infraestrutura, servicos e

equipamentos disponiveis;

IV - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de

infraestrutura urbana e de servicos sociais;

V - estimular a reurbanizacdo e qualificacdo de areas de infraestrutura basica incompleta e

com caréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - estruturar e qualificar areas que exercem o papel de centralidade urbana consolidada,
com o objetivo de reforcar o papel das centralidades locais das areas identificadas,

dinamizando suas potencialidades de acordo com seu perfil socioecondmico e cultural;

VII - implementar os projetos viarios prioritarios em todo o territério do municipio, de

acordo com as diretrizes e prioridades definidas na Lei do Sistema Viario;

VIII - ordenar e controlar o uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

c) a utilizacdo excessiva ou a subutilizacdo da infraestrutura urbana;

d) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo
utilizagéo;

e) 0 uso inadequado dos espacos publicos;

f) a poluicdo e a degradacédo dos bens socioambientais.

g) a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura;
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h) o subaproveitamento dos espacos publicos;

i) 0s vazios urbanos e a descontinuidade das areas urbanizadas.

IX - instituir mecanismos de controle da paisagem urbana, visando a qualidade paisagistica,
turistica, cultural e ambiental da cidade e dos espagos publicos, possibilitando a

identificacdo, leitura e compreensdo da paisagem e do patrimdnio historico-cultural;

X - instituir o sistema de areas verdes publicas e de patrimbnio socioambiental, no sentido
de incentivar sua preservacao e utilizacdo equilibrada, adequando a oferta de equipamentos
comunitarios aos interesses de populacdo, valorizando o potencial turistico, historico e

cultural, fortalecendo o poder fiscalizador do municipio;

Xl - cadastrar areas de relevante interesse ambiental para estimular a sua preservacao,

através de incentivos fiscais;

XII - possibilitar melhoria no abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, gestdo dos
residuos solidos, incentivando a implementacdo de coleta seletiva, drenagem urbana e
pavimentacao, priorizando o atendimento as familias de baixa renda e promovendo a justica

social e a qualidade de vida;

XII - Instituir o Plano Municipal de Saneamento Ambiental, de acordo com a legislacao

federal pertinente.

Secdo |
Dos Programas da Estratégia de Estruturacdo Urbana

Art. 24 Constituem a estratégia de estruturacdo urbana os seguintes programas:
| - Programa de Centralidades Urbanas;

Il - Programa de Valorizagdo dos Espacos Publicos.

Secdo Il

Do Programa de Centralidades Urbanas
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Art. 25 O Programa de Centralidades Urbanas sera implementado através de:

| - distribuicdo equanime dos servigos, equipamentos publicos urbanos e comunitérios e
atividades que promovam o acesso aos beneficios da cidade;

Il - otimizacgéo da densidade urbana adequada a infraestrutura e aos usos nos diversos setores
da cidade;

I11 - aproveitamento da infraestrutura instalada para a implantacéo de atividades econdmicas
com especial atencdo ao desenvolvimento do turismo;

IV - preservacdo da paisagem que caracteriza o patrimoénio socioambiental do Municipio,

inclusive restingas.

Secao Il
Do Programa de Valorizagao dos Espacos Publicos

Art. 26 O Programa de Valorizacdo dos Espacos Publicos compreende a reorganizacdo e
revitalizacdo de areas publicas, direcionando o investimento publico com o objetivo de:

| - evitar sua ocupacédo desordenada;

Il - assegurar o cumprimento da funcéo social do espaco publico.

8 1° Para os efeitos deste codigo, consideram-se espagos publicos todos os espagos abertos
de uso coletivo de propriedade do Poder Publico, arborizados ou ndo, que tenham valor
social para os cidaddos, como locais destinados prioritariamente a atividades de lazer,
contemplacdo, encontro e convivio, ou que apresentem potencial para abrigar essas

atividades.

§ 2° Os espacos publicos sdo classificados, segundo seu porte e area de influéncia, em trés

niveis:

| - de vizinhanga, que sdo aqueles de pequeno porte e que atendem a um pequeno conjunto
de quadras e lotes, servindo como unidade basica do sistema de espacos publicos e
abrigando especialmente atividades relacionadas ao convivio e ao lazer cotidianos;

Il - de bairro, que sdo aqueles de médio porte e que atendem a um escopo maior de
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atividades, incluindo aquelas de interesse comunitério, de conservacdo ambiental e de
recreacao, entre outros;
I - municipais, que sdo aqueles de grande porte e que atendem a todo o Municipio,
podendo abrigar uma grande diversidade de atividades, que promovam a sociabilizagédo e
integracdo da sociedade.

8 3° Independentemente do porte do espago publico, devem ser priorizadas atividades
relacionadas a preservacao e conservagdo ambiental, com o intuito de educar e conscientizar

a populagéo.

Capitulo 111
Do Patriménio Socioambiental

Art. 27 O reconhecimento do patriménio socioambiental dar-se-4 e implementar-se-a a
partir das seguintes diretrizes:

| - valorizacdo das potencialidades turisticas, do patriménio natural e histérico-cultural do
territdrio;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais que proporcionem a integracao
social e desenvolvimento de atividades turisticas;

Il - preservacao e valorizacdo do patrimdnio histérico do Municipio;

IV - valorizacédo da diversidade cultural e étnica do Municipio;

V - apoio a movimentos e manifestac6es culturais que contribuam para a qualidade da vida e

para a pluralidade cultural do Municipio.

Secao |
Dos Objetivos

Art. 28 A estratégia de reconhecimento e valorizacdo do patriménio socioambiental de
Bombinhas devera ser desenvolvida pelos 6rgdos municipais competentes em parceria com a

comunidade, visando:
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I - qualificar o territorio do municipio, através da valorizacdo de seu patriménio
socioambiental;

I - promover a preservacdo e conservagdo do potencial ambiental do Municipio;

Il - garantir a perpetuacdo do patrimonio socioambiental do Municipio, sempre buscando a

superacao de conflitos relacionados a poluicéo e degradacdo ambiental.

8 1° O patrimbnio socioambiental compreende o Patrimonio Historico-Cultural e o

Patrimdnio Natural.

8 2° Os espacos representativos do patrimonio socioambiental devem ter sua ocupagéo e

utilizacdo disciplinadas de forma a garantir a sua perpetuacao.

§ 3° A preservacdo do patrimonio socioambiental do Municipio é fator determinante para o

desenvolvimento territorial e econébmico, geracao de emprego e distribui¢do de renda.

Secdo Il
Da Caracterizacdo do Patrimonio Socioambiental

Art. 29 Para efeitos desta Lei, integram o Patriménio Socioambiental:

| - 0 conjunto de bens imoveis de valor historico-cultural e ambiental significativo, sejam
esses bens edificagdes isoladas ou nédo isoladas;

Il - manifestacGes culturais, entendidas como tradigdes, praticas e referéncias, bens
intangiveis que conferem identidade ao Municipio;

I - ambiéncias historicas e culturais;

IV - parques urbanos e naturais;

V - patriménio arqueoldgico;

VI - pracas, sitios histdricos e paisagens.

Secdo Il
Do Programa de Reconhecimento e Valorizagdo do Patrimonio Socioambiental
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Art. 30 O Programa de Qualificacdo do Patrimdnio Socioambiental envolvera acdes e

politicas que permitam:

| - identificar e classificar elementos de valor socioambiental, em especial:
a) 0s engenhos e as atividades tradicionais;
b) a pesca artesanal;

¢) o patriménio arqueoldgico, em especial as oficinas liticas e sambaquis.

Il - criar ou aperfeicoar instrumentos normativos para incentivar a preservacdo do
patrimonio historico-cultural de comunidades tradicionais, proporcionando a integracdo da
populacdo, especialmente das regifes mais carentes do municipio através da criacao,
producdo e usufruto de bens culturais.
CAPITULO IV
Do Meio Ambiente

Art. 31 Para fins de identificar e classificar elementos de valor ambiental, o poder publico
devera promover a criagdo de um Sistema Municipal de Areas Verdes e Unidades de
Conservacao, que devera constituir cadastro georeferenciado e classificacdo das areas verdes
urbanas com fins a promover:

| - aimplementacdo do paisagismo urbano adequado;

Il - o controle ao licenciamento de uso e desbastes;

Il - o cadastramento de areas degradadas;

IV - o cadastramento e classificacao de florestas e bosques;

V - o cadastramento e classificacdo das vegetacOGes ciliares remanescentes nas bacias
hidrograficas do municipio

VI - a interferéncia proativa nas propriedades privadas para manutencao e/ou recuperacao e
averbacdo das areas verdes de propriedade do municipio;

VIl - a determinacdo de fragbes minimas de corte e méximas de preservagdo para novos
loteamentos no territério municipal;

VIII - 0 monitoramento, protecdo e fiscalizagdo das areas verdes publicas e das Unidades de

Conservacdo e de todo patriménio socioambiental do municipio.
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Art. 32 Séo objetivos do Municipio no que tange a questdo ambiental:

| - recuperar 0s mangues e a vegetacao ciliar dos rios do Municipio, com especial atencéo

aos Rios Passa Vinte e da Barra.

Il - implementar a fiscalizacdo da coleta e destinacdo de residuos, em suas mais diversas
formas, direcionado para 0s seguintes setores:

a) embarcagdes que aportam nas aguas do municipio de Bombinhas;

b) atividades comerciais e lavanderias;

¢) marinas e late Clubes;

d) oficinas de manutencdo de embarcacdes.

I11 - licenciar e controlar o funcionamento, a implantacéo e ampliacéo de obras ou atividades
que representem risco efetivo ou potencial, através das seguintes medidas:

a) articulacao do Poder Publico Municipal com o Ministério Publico;

b) avaliacdo de areas pré-ocupadas com estabelecimento de atividades de recuperacdo ou
mesmo realocacgéo e abandono das mesmas;

c) suspensdo de projetos aprovados que visem a ocupacdo destas areas;

d) paralisacdo do andamento de projetos que visem a possivel ocupacdo ou o parcelamento
destas areas;

e) definicdo de sancdes legais, penais ou Termos de Ajuste de Conduta para areas que foram

degradadas nestas regioes;

IV - averiguar, em conjunto com os 6rgdos estaduais e federais, a existéncia de Passivos
Ambientais nas seguintes atividades no Municipio:

a) postos de combustiveis;

b) pequenas e grandes industrias;

¢) marinas e late Clubes;

d) oficinas mecénicas;

e) depositos de materiais de construcao;

f) locais que envolvam grande geracao de esgotos domeésticos;

) terraplanagem.
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Secdo |

Dos Programas de Preservacdo Ambiental

Art. 33 Constituem a estratégia de preservagdo ambiental os seguintes programas:
| - Programa de Gestdo Ambiental;

Il - Programa de Saneamento Ambiental;

Secéo I

Do Programa de Gestdo Ambiental

Art. 34 O Programa de Gestdo Ambiental compreende a gestdo, preservagédo e recuperagao

da paisagem natural e dos bens socioambientais e devera:

| - criar e implantar obrigatoriamente o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Unidades
de Conservacdo do Municipio;

Il - definir medidas mitigadoras e compensatérias para a promocdo da preservacao e
recuperacdo da paisagem no condominio horizontal implantado no Morro do Ventura;

Il - definir mecanismos de incentivo e compensacdo para a conservagao, restauracao e
recomposicdo da biodiversidade municipal e regional, especialmente pela instituicdo de
Reservas Particulares do Patrimonio Natural - RPPNSs;

IV — viabilizar estudos para definir o perimetro da Rodovia Turistica Porto Belo-
Bombinhas, no territério municipal;

V - elaborar o Programa de Gestdo Ambiental que devera observar as orientacfes contidas
nas leis que comp&em o Plano Diretor do Municipio de Bombinhas;

VI — definir os mecanismos de compensacdo para desapropriacdo de areas particulares
inseridas nas Unidades de Conservagdo Municipal de protecdo integral;

VIl - elaborar os planos de manejo dos parques municipais e demais Unidades de
Conservagdo do Municipio, integrados ao Sistema Municipal de Areas Verdes e Unidades

de Conservacao.
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Secéo 11
Do Programa de Saneamento Ambiental

Art. 35 O Programa de Saneamento Ambiental compreende a gestdo, preservacdo e
recuperacdo da qualidade das aguas municipais, incluindo o abastecimento de &gua, 0
tratamento de efluentes, a coleta e o tratamento de residuos e a drenagem e tem como

diretrizes:

| - definir politicas para a utilizacdo sustentavel das aguas superficiais e subterraneas do
municipio;

Il - definir mecanismos de incentivo e compensagdo para a conservacgao, restauracao e
recomposic¢ao das matas ciliares e fundos de vale;

Il - exigir nas novas edificacGes multifamiliares e condominios horizontais adequacgdo aos
padrdes e tecnologias sustentaveis utilizando-se de sistemas de reciclagem de aguas pluviais
e tratamento de efluentes independentes, atendendo a resolugdo CONAMA e CONSEMA
que dispde sobre a emissédo de efluentes.

IV - exigir nas edificacbes multifamiliares e condominios existentes a comprovacdo dos
indices exigidos pelos 6rgdos competentes para o efluente infiltrado, ficando sujeitos a
adequacao dentro do prazo de 3 (trés) anos.

a) as edificacdes que ndo se adequarem aos indices exigidos pelos 6rgdos competentes
dentro do prazo estipulado, sofrerdo as penalidades previstas em lei até que comprovem a
sua adequacdo aos parametros exigidos.

V - definir diretrizes metas, e prazos para elaboracdo do Programa de Monitoramento e
Controle das Bacias Hidrogréaficas de Bombinhas, prevendo as seguintes acdes:

a) enquadramento das bacias as normativas do CONAMA e CONSEMA,;

b) elaboracdo de planos de gerenciamento para todas as bacias;

c) identificacdo e recuperacdo de passivos ambientais nas areas de abrangéncia das bacias do
municipio

d) pesquisa, delimitacéo e legalizacdo de novas areas de mananciais no municipio;

e) monitoramento da qualidade das 4guas de mananciais e das bacias receptoras de efluentes

domeésticos, comerciais e industriais.
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Art. 36 O municipio deverd instituir o Plano de Gestdo de Residuos Sdlidos, que devera
contemplar:

a) implementacéo da coleta seletiva;

b) reducdo da producdo de residuos optando-se pelo uso de materiais reciclaveis e

reutilizaveis e, demais servigos constantes na legislacdo municipal aplicavel.

Art. 37 Para usos e atividades desconformes com esta legislacdo o municipio celebrara

Termos de Ajustes de Conduta com vistas a sua regularizacéo.

CAPITULO V
Da Mobilidade Urbana

Art. 38 A Estratégia de Mobilidade Urbana visa aperfeicoar os sistemas de deslocamento

incrementando os componentes do sistema viario do Municipio.

Paragrafo Unico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulacdo e integracédo
dos componentes estruturadores da mobilidade, inclusive transporte, sistema viario, transito,
educacéo para o transito e integracéo regional, de forma a assegurar o direito de ir e vir com
sustentabilidade e a melhor relacdo custo-beneficio social.

Art. 39 Como diretriz da estratégia de mobilidade urbana, o transporte ndo-motorizado sera
incentivado pela criacdo de ambientes seguros para o deslocamento a pé e por bicicleta, com

a criacdo de rede de ciclovias que integre as zonas do Municipio.

Art. 40 Constituem objetivos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

| - reduzir as distancias a percorrer e 0s tempos de viagem;

Il - reduzir os custos operacionais;

I11 - melhorar a fluidez do trénsito, mantendo-se niveis de seguranca adequados;

IV - garantir a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdmico;

V - implantar o sistema de transporte integrado de passageiros;

VI - qualificar o sistema de atendimento as pessoas com necessidades especiais;
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VII - desenvolver o sistema ciclo viério;

VIII - incentivar o transporte ndo-motorizado, como forma de reduzir o trafego, desobstruir
as vias de rolamento e mitigar a emissdo de gases poluentes;

IX - propiciar a ampliagdo e integracdo dos modos de transporte coletivo;

X - articular o sistema de mobilidade municipal com o regional, estadual e nacional,

XI - obter uma maior interligacéo entre as diversas partes da cidade através da readequacéo
do sistema viario;

XII - promover a padronizacao e qualificacdo dos passeios;

XII - integrar 0s novos projetos e obras de estruturacdo urbana com o tecido urbano pré-
existente;

XIV - estimular e desenvolver a implantacdo de garagens e estacionamentos;

XV - incrementar o sistema de sinalizacéo viaria.

CAPITULO VI

Do Desenvolvimento Turistico

Art. 41 O Desenvolvimento Turistico implementar-se-a a partir das seguintes diretrizes:
| - equilibrar a quantidade com a qualidade do fluxo turistico;

Il - fortalecer os atrativos turisticos;

I11 - evolucdo da atividade econémica;

IV - através da instalacdo e conservacdo da infraestrutura voltada ao turismo.

Art. 42 A Estratégia de Desenvolvimento Turistico de Bombinhas devera ser desenvolvida

pelos 6rgdos municipais competentes em parceria com a comunidade visando:

| - valorizar as potencialidades turisticas, preservando o patriménio natural e historico-
cultural do territorio;

Il - estabelecer parametros de uso e ocupacao adequados a preservagdo da natureza junto aos
polos de atrativos turisticos;

I11 - conservar os bens socioambientais e promover seu uso sustentavel,

IV - oferecer subsidios e promover o fortalecimento institucional do planejamento turistico;

V - 0 planejamento, regulamentacéo e fiscalizacédo das atividades;
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VI - a diversificacdo das segmentacdes do turismo;

VII - o fortalecimento da atividade turistica de sol e praia;

VIII - o fortalecimento de atividades turisticas durante todo o ano;

IX - o fortalecimento da atividade hoteleira;

X - aampliagdo de servigos de receptivo turistico;

XI - o incentivo a implantacdo de equipamentos turisticos;

XII - o reconhecimento e valorizacdo do patrimoénio imaterial como um produto turistico;
X111 - o0 turismo de base comunitaria;

X1V - desenvolver e implementar a sinalizag&o turistica e o mobiliario urbano;

XV - criar areas de lazer e recreacao;

XVI - implantar novos empreendimentos.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Art. 43 Os instrumentos adotados por este Plano Diretor, de acordo com o que estabelece o
Estatuto das Cidades - Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, séo:

| - instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano;

Il - instrumentos de regularizacéo fundiaria;

I11 - instrumentos de gestdo democrética;

IV - instrumento de financiamento da politica urbana.

Paragrafo Unico. Os instrumentos descritos neste titulo sdo constituidos sem prejuizo de

outros instrumentos existentes.

Art. 44 Os instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano séo:
| - transferéncia do direito de construir;

Il - direito de preempcéo (preferéncia);

I11 - outorga onerosa do direito de construir;

IV - operagdes urbanas consorciadas;

V - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

VI - IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamentos em titulos;
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V11 - consorcio imobiliario;
VIII - direito de superficie.

IX - incentivos fiscais para preservacdo ambiental na forma da lei.

Art. 45 Os instrumentos de regularizacdo fundiaria séo:
| - usucapido especial urbano;

Il - concesséo especial para fins de moradia.

Art. 46 Os instrumentos de gestdo democrética sao:

| - institutos de participacao direta:

Il - audiéncias e debates publicos;

I11 - conferéncia e pré-conferéncias da cidade;

IV - consulta publica;

V - plebiscito e referendo;

VI - érgéos colegiados de politicas publicas:

a) Conselho da Cidade de Bombinhas;

b) Conselho Municipal do Turismo - COMTUR,;

c¢) Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente. COMDEMA;
d) Conselho de Seguranca - CONSEG a ser instituido na forma da Lei;
e) Conselho Municipal de Saude - COMSAB,;

f) Coordenadoria Municipal de Defesa Civil - COMDEC;

g) Projeto Orla; e

h) Conselhos Gestores das Unidades de Conservacao.
Art. 47 O instrumento de financiamento da politica de preservacdo dos bens socioambientais

é 0 Fundo Municipal do Meio Ambiente, criado na forma da lei.

CAPITULO |

Dos Instrumentos de Inducdo do Desenvolvimento Urbano
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Art. 48 Os instrumentos de inducédo do desenvolvimento urbano tém por objetivo efetivar as
politicas e acOes estratégicas do municipio por meio de medidas orientadas ao mercado

imobiliario e a concretizacdo das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana.

Secéo |

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 49 Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensacao ao proprietario de imével sobre o qual incide
um interesse publico, de preservacdo de bens de interesse socioambientais ou de interesse
social, que permite a esse proprietario transferir para outro local o potencial construtivo que

foi impedido de utilizar.

Art. 50 Poderdo ter seu potencial construtivo transferido os imoveis localizados em todas as
regides do Municipio, desde que atendidos os critérios estabelecido na Lei de Zoneamento

de Uso e Ocupacéo do Solo;

8 1° Os imdveis de interesse de conservacdo e os tombados poderdo ter seu potencial

construtivo transferido.

8 2° Deve-se controlar a transferéncia de potencial construtivo para imoveis situados em
areas ndo dotadas de infraestrutura basica, observando as disposicdes da legislacdo

urbanistica do municipio e demais legislagdes que regulamentam a matéria;

8 3° O instrumento podera ser utilizado para a doagdo de areas com fins a promover o
alargamento dos eixos e vias arteriais do sistema viario, nos termos de regulamento préprio
por ato normativo do poder publico, desde que o potencial seja transferido para os terrenos

lindeiros as vias alargadas.

Art. 51 A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizagdo, mediante acordo

com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos
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publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperacao de bens de

interesse socioambiental.

Art. 52 O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicacédo da
transferéncia do direito de construir serdo definidos em legislacdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for

transferido e o valor do imével.

Paragrafo Unico. O proprietario de imével enquadrado como patriménio socioambiental, que
transferir potencial construtivo, assumird a obrigacdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por 6rgdo competente do Poder

Executivo Municipal e registro de RPPN junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 53 O impacto da Transferéncia do Direito de Construir deverd ser controlado
permanentemente pelo rgdo municipal responsavel pela gestdo urbana, que tornara publicos

os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art. 54 As alteracdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial

de potencial construtivo, deverdo constar no Registro de Imoéveis.

Secdo Il
Do Direito de Preempcéo (Preferéncia)

Art. 55 O direito de preempcéo confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacéo onerosa entre particulares, pelo prazo de 05

(cinco) anos.

Paragrafo unico. O direito de preferéncia podera ser exercido sempre que o Poder Executivo

Municipal necessitar de areas para:

| - regularizagdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecédo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 56 Através de lei municipal complementar o Poder Executivo Municipal podera
proceder a delimitacdo das &reas sujeitas a incidéncia do direito de preferéncia, com base em

plano especifico e no cadastro territorial multifinalitario (CTM).

Art. 57 Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder Executivo Municipal, através de seu
orgdo competente, devera notificar o proprietario do imdvel localizado em area delimitada para
0 exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da

lei municipal especifica que deve identificar as areas onde sera aplicado este instrumento.

Art. 58 O proprietério de imdvel incluido nos termos do artigo anterior deverd, antes de
proceder a alienacdo, notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua intencdo, juntamente
com as informacdes sobre preco, condi¢cGes de pagamento, prazo de validade e proposta de

compra assinada por terceiro na aquisi¢do do imdvel.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constardo: preco, condi¢cdes de

pagamento e prazo de validade.

8 2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel, deve ser apresentada com

0s seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual
constardo o preco, as condi¢cdes de pagamento e a validade da mesma;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro de

imdveis da circunscricdo imobiliaria competente;
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IV - declaracdo assinada pelo proprietério, sob penas da lei, de que ndo incidem quaisquer

encargos e 6nus sobre o imavel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 59 Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal o interesse em exercer a

preferéncia para aquisicao do imovel.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal dara publicacdo em locais de publicagdo estatuidos na Lei
Organica ou em jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso de notificacdo

recebida e da intencéo de aquisicdo de imovel nas condicdes da proposta apresentada.

8 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia, faculta ao proprietario alienar onerosamente o seu imoével ao
proponente interessado, nas condi¢bes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes

onerosas, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 60 Concretizada a venda a terceiro, o proprietéario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienagéo

do imavel.

8 1° A alienacdo a terceiros processada em condicdes diversas da proposta apresentada
podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5°, do art. 27, da
Lei Federal n°® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° A Administracdo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracéo
de nulidade de alienagé@o onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada.

8 3° Na ocorréncia da hipotese prevista no § 1° deste artigo, o Poder Publico Municipal

podera adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial
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Urbano - IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 61 Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade - Lei Federal n°® 10.257 de

2001, definira todas as demais condigdes de aplicacdo deste instrumento.

Secao Il

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 62 Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida ao
proprietario de imdvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal,
possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona, e dentro dos parametros
determinados nesta Lei.

8 1° A QOutorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislagéo especifica.

8 2° O Poder Executivo Municipal devera emitir relatorios correspondentes ao

monitoramento do uso do instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

§ 3° A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ser negada pela
Secretaria de Planejamento, caso se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela
infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana, mediante parecer

técnico.

Art. 63 Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente méaximo, sem contrapartida

financeira na producgéo de Habitagdo de Interesse Social e de equipamentos publicos.

Art. 64 Podera ser aplicado nas areas do Municipio onde se admita a constru¢do acima do

coeficiente basico, até o limite do coeficiente maximo.
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Art. 65 O impacto da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser controlado
permanentemente pelo Poder Executivo Municipal, que tornara pablico os relatérios do

monitoramento do uso do instrumento.

Art. 66 Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados a implementacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, aplicados
prioritariamente em infraestrutura e equipamentos publicos e na aquisicdo de areas verdes
necessarias a salubridade da drenagem urbana e para a implantacdo de unidades de

conservacao.

Paragrafo Unico. Outras aplicacdes dos recursos auferidos com a adoc¢do de outorga onerosa
do direito de construir sdo as preceituadas nos incisos | & V11 do artigo 26 da Lei Federal n°
10257/2001:

| — regularizacdo fundiéria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicdo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
V111 — protegdo de &reas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

Art. 67 Os procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir,

deverdo ser fixados por legislacédo especifica.

Art. 68 A Lei Municipal Especifica estabelecerd ainda os imoveis que poderdo receber
potencial construtivo e as condicBes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito
de Construir, determinando no minimo:

| - a formula de calculo da cobranca;

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga, quando de interesse publico;

I11 - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos necessarios.
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Secédo IV

Das Operag6es Urbanas Consorciadas

Art. 69 As Operacdes Urbanas Consorciadas sdao o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, ampliando os espacos publicos,
melhorias de infraestrutura e do sistema viario, em um determinado perimetro continuo ou

descontinuado.

Art. 70. O Poder Executivo Municipal poderd promover OperacGes Urbanas Consorciadas

nas areas urbanas, visando:

| - ampliacéo e melhoria do Sistema Viério;

Il - implantacdo do Transporte Publico Coletivo;

I11 - implantacdo e melhoria de equipamentos e espagos publicos;

IV - implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

V - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
VI - ampliacdo da melhoria da infraestrutura; e

VII — implantacdo de sistema integrado de ensino.

Art. 71 Cada aplicacdo da Operacdo Urbana Consorciada sera definida por lei municipal
especifica, que devera conter o Plano de Operacdo Urbana Consorciada, incluindo, no
minimo:

| - finalidade, bem como o interesse publico na operacdo proposta e anuéncia de, no minimo,
50% dos proprietarios, moradores e usuarios permanentes da area de intervencao;

Il - delimitacdo da area de intervencéo e influéncia do projeto, com descri¢éo da situacéo de
propriedade e posse dos imodveis, do uso e ocupagdo do solo e das condigbes da
infraestrutura e equipamentos comunitarios existentes;

I11 - estudo de impacto de vizinhanga (EIV);
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IV - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operacao;

V - programa bésico de ocupacéo da area;

VI - plano de operacionalizagdo, contendo orgamento, cronograma fisico-financeiro do
projeto e fontes de financiamento;

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios decorrentes da implantacdo da Operacgédo
Urbana Consorciada;

VIII - garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacao da

sociedade civil.

8 1° Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, mediante contrapartida

fornecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por lei municipal especifica:

I - modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
subsolo, bem como altera¢fes de normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas
decorrentes e, limitado aos parametros previstos nas legislacbes competentes;

Il - regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a

legislacdo vigente, respeitados os limites impostos pela legislagdo competente.

8§ 2° Os recursos obtidos na forma do inciso VII, do caput, e § 1° deste artigo serdo aplicados

exclusivamente na prépria operacdo urbana consorciada.

8 3° Todas as operacdes urbanas deverdo ser precedidas de parecer emitido pelo Conselho da
Cidade de Bombinhas.

8 4° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcdo que sugere os padrdes estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacgdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a

operagao urbana consorciada.
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Secao V

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria

Art. 72 O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulsoria do solo urbano visam
garantir o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade por meio da indugéo da
ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas onde o planejamento urbano considerar

prioritarias.

8 1° Consideram-se prioritérias, para efeito de aplicacdo do instrumento constante no caput
desse artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas em por¢des do territério onde a

urbanizacgéo e a ocupacgédo devam ser induzidas;

8 2° A inducéo da ocupacéao deve ocorrer nas areas ja dotadas de infraestrutura, equipamento

e servicos basicos.

Art. 73 A utilizacdo do Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizagdo Compulséria do solo
urbano objetiva:

| - otimizar a ocupacdo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos inibindo a expansdo urbana de Bombinhas na direcdo de areas nao servidas de
infraestrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana de
Bombinhas;

I11 - combater o processo de periferizacdo; e

IV - inibir o processo de retencdo especulativa de imdveis urbanos.

Art. 74 Sdo passiveis de Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizacdo Compulsoria, nos
termos do art. 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os
imoveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados, localizados nas areas onde se exija

coeficiente de aproveitamento minimo.
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Art. 75 O Poder Pablico Municipal exigird do proprietario do solo urbano ndo edificado,
subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado, que promova o seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria, nos termos

das disposic¢des contidas nos artigos 5° e 6° da Lei n°® 10.257/2001- Estatuto da Cidade.

8 1° Entende-se por ndo edificado o imovel urbano, com qualquer dimensdo, cujo

coeficiente de aproveitamento seja igual a zero.

§ 2° Entende-se por ndo utilizada a edificacdo que estiver desocupada ha mais de 03 (trés)

anos, independente da area construida.

§ 3° Entende-se por abandonado o imével urbano cujo proprietario ndo tem mais intencédo de

conserva-lo em seu patrimonio, e que nao se encontrar na posse de outrem.

8 4° Presumir-se-4 de modo absoluto a intencdo a que se refere o paragrafo anterior, quando,

cessados os atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.

8 5° Entende-se por subutilizagdo quando o coeficiente de aproveitamento do solo for

inferior ao coeficiente minimo definido nos parametros urbanisticos;

8 6° O exercicio do direito de construir fica vinculado a autorizacdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos no Plano Diretor e demais legislagdes

pertinentes;
§ 7° Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposicdes do

Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Art. 76 Os imdveis nas condicdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados e seus

proprietarios notificados.

§ 1° A notificagéo far-se-a:
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I - por servidor publico do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por carta registrada com aviso de recepcao, quando domiciliado fora do Municipio;

I11 - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista

pelo inciso | ou Il.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento ou

edificacdo;

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até 02 (duas) vezes para o

mesmo lote;

8 4° Os parcelamentos deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a contar da
aprovacdo do projeto, enquanto a edificacdo deverd respeitar 0s prazos previstos na

legislagdo competente.

8 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo, conforme determina o § 5° do art. 5° do Estatuto da Cidade;

8 6° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigac6es de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas neste

artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos;

8 7° Os lotes passiveis de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios s6 poderéo

sofrer parcelamento que esteja condicionado a aprovacao de projeto de ocupacao;

8 8° Lei municipal especifica para as areas definidas no caput deste artigo devera detalhar as

condigdes e 0s prazos para implementacédo da referida obrigacao;
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8§ 9° Serdo aceitos como formas de aproveitamento de imdveis ndo edificados, subutilizados
ou nao utilizados a construcdo de equipamentos comunitarios ou espacos livres arborizados,
averbados no Cartério de Registro de Imoveis, desde que seja previsto o uso publico e
garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder
Executivo Municipal.

Art. 77 O Poder Puablico Municipal procedera a elaboracdo de um cadastramento e
mapeamento dos terrenos subutilizados da cidade, especialmente os que contenham edificios
construidos e abandonados, inacabados ou em processo de deterioragdo por falta de uso.

Paragrafo Unico. O cadastro previsto no caput serd atualizado obrigatoriamente em

intervalos de 5 (cinco) anos.

Secdo VI

Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 78 A aplicacdo do IPTU progressivo no tempo objetiva:

| - o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade por meio da inducdo da
ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas;

Il - fazer cumprir o disposto acerca do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria;
I11 - aumentar a oferta de lotes urbanizados na malha urbana existente;

IV - combater o processo de periferizacao;

V - inibir o processo de retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacao;

VI - Induzir determinado uso ou ocupacgdo, conforme o0s objetivos estabelecidos na

legislacdo urbanistica do municipio.

Art. 79 O IPTU progressivo no tempo poderd ser aplicado nas areas passiveis de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, quando as exigéncias compulsorias

ndo forem atendidas pelo proprietéario.
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Art. 80 Em caso do descumprimento das condi¢cOes e prazos previstos na disposicao
anterior, o Poder Executivo Municipal procedera a aplicacdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota durante cinco
exercicios fiscais consecutivos, no limite de 20%, nos termos estabelecidos em Lei

municipal especifica e no Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Lei municipal especifica, baseada no § 1° do art. 7° do Estatuto da Cidade,

estabelecera a gradacdo de aliquotas progressivas e a aplicacdo do instituto.

Art. 81 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 05 (cinco)
anos, o Poder Executivo Municipal:

| - manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigagdo prevista na
Secdo anterior desta lei; ou

Il - poderd proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida

publica;

§ 1° Os titulos da divida publica, previstos no inciso Il do paragrafo anterior, terdo prévia
aprovacdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em
prestacfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo, nos termos
do § 2°, Art. 8°, da Lei Federal n® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade, e juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano;

8§ 2° O valor real da indenizacao:
| - corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na data da primeira
Notificacao;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios;

8 3° O valor da indenizacdo a ser entregue ao proprietario serd correspondente ao valor do
imovel antes da execucdo das intervengdes publicas, observado o art. 8°, § 2° da Lei Federal
n® 10.257 de 2001 - Estatuto da Cidade;
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8 4° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de

tributos;

8 5% A partir da incorporacdo do imdvel ao patriménio publico, o Poder Executivo
Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo méximo de 05 (cinco) anos,
diretamente ou por meio de aliena¢do ou concessao a terceiros, observado nesses casos, 0

devido procedimento licitatorio;

§ 6° E vedada a concessdo de isences ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de

que trata este artigo;

§ 7° Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas obrigacBGes de parcelamento,

edificacdo ou utilizacéo, previstas nesta Lei.

Secéo VI
Do Consorcio Imobiliario

Art. 82 O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacdo entre o Poder Executivo
Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em areas que tenham
caréncia de infraestrutura e servi¢os urbanos e contenham imoveis urbanos subutilizados ou

nao utilizados;

8 1° Como forma de viabilizagdo do Consorcio Imobiliario, expresso por meio de planos de
urbanizacdo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder Executivo Municipal o
seu imovel, recebendo como pagamento, apos a realizacdo das obras, percentual de unidades

imobiliérias devidamente urbanizadas ou edificadas;
8 2° O Poder Executivo Municipal poderd promover o aproveitamento do imovel que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante

concessao urbanistica ou outra forma de contratacéo;

Art. 83 O instrumento do Consércio Imobiliario objetiva:
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| - realizar obras de urbanizacdo, como abertura de vias pablicas, pavimentacdo, rede de
agua e esgoto e iluminacao publica;
Il - realizar planos de Habitagéo de Interesse Social,

I11 - implantar equipamentos de esporte e lazer.

Art. 84 As condicdes para execucdo do Consorcio Imobiliario serdo fixadas por Lei

municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

| - interesse publico para aplicacdo do instrumento, com descrigdo das melhorias que serdo
executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliacdo do
empreendimento, bem como da reparticdo e descri¢do das partes correspondentes ao Poder
Executivo Municipal e ao proprietario do imdvel apés a urbanizagéo;

Il - destinac@o que sera dada a parcela do imdvel que passara a ser de propriedade publica;
I11 - projeto de urbanizacéo e/ou edificacdo da area;

IV - cronograma fisico-financeiro das obras.

Art. 85 O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado em todo o territério do Municipio.

Art. 86 O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacao legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,

mas necessarios a realizacao de intervencgdes urbanisticas também previstas nesta Lei.

Art. 87 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observado o disposto no §
2° do art. 8° da Lei n®10.257, de 10 de julho de 2001- Estatuto da Cidade.

Secao VIII

Do Direito de Superficie

Art. 88 O Direito de Superficie ¢ o direito real de construir, assentar qualquer obra ou

plantar em solo de outrem.
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Art. 89 O instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizacdo fundiaria e o

ordenamento e direcionamento da expansdo urbana.

Art. 90 E facultado ao proprietario de imdvel urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no Cartorio de Registro de Imdveis, conforme o disposto na Lei Federal
n°10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 91 O Direito de Superficie poderd ser exercido em todo o territério municipal, nos

termos da legislacdo federal pertinente.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie em é&reas

particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

8 2° O Poder Executivo Municipal poderad utilizar o Direito de Superficie em caréater
transitorio para remocéo temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda,

pelo tempo que durarem as obras de urbanizacéo.

Art. 92 O Poder Executivo Municipal podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para
exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 93 O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio a administracdo direta e
indireta do direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a

implementacao de diretrizes constantes desta lei.

Art. 94 O instrumento do Direito de Superficie serd regulamentado por legislacdo prépria,

devendo atender ao disposto nas legislagdes correlatas.

Capitulo 1

Da Gestdo Democratica da Cidade
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Art. 95A Gestdo Democrética da Cidade tem por objetivo efetivar as politicas e a¢Ges
estratégicas do municipio por meio de instrumentos participativos de deliberacédo, consulta,
fiscalizacdo, monitoramento, avaliacdo e revisdo do planejamento e das politicas publicas

municipais.

Secdo |

Da Participacéo

Art. 96 Os processos participativos devem garantir a representatividade dos diferentes
segmentos da sociedade com real condicdo de defesa dos seus interesses especificos, nos
seguintes termos:

| - realizacdo dos atos participativos distribuidos por segmentos sociais, por tematicas e por
divisOes territoriais, adotando como referéncia as Unidades de Planejamento;

Il - definicdo de locais e horarios que permitam a acessibilidade da maioria da populacéo
considerando, quando houver necessidade, a alternancia de locais e horarios;

Il - acessibilidade fisica, incluindo disponibilidade de meios de transporte, para a efetiva

participacdo da populagéo nas instancias de discussao e decisao.

Art. 97 A publicidade dos processos participativos deve conter os seguintes requisitos:

| - convocacdo por edital e ampla comunicacao publica, em linguagem acessivel, através dos
meios de comunicacdo social de massa disponiveis;

Il - antecedéncia de no minimo 15 dias para divulgacdo do cronograma, dos locais das
reunides ou consultas e da apresentacao dos assuntos que serdo discutidos;

Il - garantia do acesso a informacdo e dados municipais de forma transparente, em
linguagem adequada, em tempo hébil, através de meios digitais e impressos;

IV - publicacdo e divulgagdo dos resultados das reunides ou consultas com registro de
presenca dos participantes e registro em ata escrita e gravada dos debates e das propostas

definidas nas diversas etapas dos processos participativos.

Art. 98 Os processos de avaliacdo, revisdo e fiscalizacdo do Plano Diretor de Bombinhas
devem ser realizados conforme determinacao dos § 3° e § 4° do art. 40 do Estatuto da Cidade

considerando, ainda, a obrigatoriedade de realizacdo de audiéncia publica para aprovacédo de
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alteracdo dos coeficientes de aproveitamento da legislacdo urbanistica do municipio, para

qualquer um dos parametros urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento.

Secdo Il
Das Audiéncias e Debates Publicos

Art. 99 As Audiéncias Publicas tém por finalidade informar e prestar esclarecimentos a

populacdo sobre os atos do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. As Audiéncias Publicas serdo realizadas obrigatoriamente:

| - durante a elaboracdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentarias e
Orcamento Anual, como condicdo necessaria a sua aprovacdo pela Camara Municipal,
conforme determina o artigo 44 da Lei Federal n® 10.257/2001,

Il — na elaboragdo do Plano Diretor e nos demais casos previstos em legislacao especifica.

Art. 100 Os Debates Publicos tém por finalidade discutir, avaliar impactos e resultados,
analisar e colher subsidios, criticas e sugestdes sobre assuntos de interesse publico do

Municipio.

Paragrafo Unico. Os Debates Publicos serdo realizados obrigatoriamente:

| - durante a elaboracdo de projetos, programas e legislacdes propostos pelo Poder Publico
Municipal;

Il - durante a elaboracdo de Estudos de Impacto Ambiental (EIA) e de Estudos de Impacto
de Vizinhanca (EIV) sobre a implantacdo de empreendimentos ou atividades publicas ou
privadas, com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou

construido, o conforto ou a seguranca da populagéo.

Art. 101 As Audiéncias e os Debates Publicos poderdo ser convocados:

| - pelo Poder Executivo Municipal;
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Il - pelo Poder Legislativo Municipal,

I11 - pela sociedade civil por solicitacdo de no minimo 1% (um por cento) dos eleitores do
Municipio.

Paragrafo Unico. Nos casos referentes ao Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e ao Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) a determinagdo do inciso Il deste artigo podera ser diminuida
a porcentagem para atender a demanda local da populagédo diretamente atingida pelo impacto

em questao.

Art. 102 As Audiéncias e Debates Publicos tém carater consultivo e informativo e as

sugestdes encaminhadas ndo vinculam as decisdes do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo deve documentar e responder publicamente sobre os

motivos do ndo acolhimento das sugestdes produzidas nas Audiéncias e Debates Publicos.

Art. 103 As Audiéncias e os Debates Publicos deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - representatividade e publicidade conforme os principios de participacdo popular e
transparéncia politica desta Lei;

Il - serem dirigidos pelo Poder Publico Municipal, que ap6s a exposi¢do do contetdo, abrird
as discussdes aos presentes;

Il - garantia de presenca de todos os cidaddos e cidadas, independentemente de
comprovacao de residéncia ou qualquer outra condi¢éo;

IV - todos os documentos relativos ao tema da Audiéncia ou do Debate Publico, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer interessado
para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrdnico, com antecedéncia minima

de 96 (noventa e seis) horas da sua realizagéo.

Art. 104 As intervencOes dos participantes realizadas em Audiéncia ou Debate Publico
serdo registradas por escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos, e deverdo constar
nos processos referentes aos licenciamentos e/ou processos legislativos que lhe d&o causa,

conforme disposto nesta Lei.
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Paragrafo Unico. Em caso de realizacdo de audiéncias ou debates publicos para elaboragéo
ou discusséo de leis, as gravacoes e atas deverao ser apensadas ao Projeto de Lei, compondo

memorial do processo, inclusive na sua tramitacao legislativa.

Secéo Il

Da Conferéncia da Cidade

Art. 105 As Conferéncias da Cidade tém por finalidade promover a participacdo da
populacdo nos processos decisérios do Poder Publico Municipal sobre assuntos de interesse

publico do Municipio.

Paragrafo Unico. As Conferéncias da Cidade serdo realizadas ordinariamente:

| - durante a elaboracdo do Plano Plurianual, como base de decisdes sobre politicas,
programas, acdes estratégicas e obras prioritarias;

Il - qguando convocadas, pelo Conselho Nacional das Cidades, com vistas a contribuicdo nas

propostas das Conferéncias Estadual e Nacional das Cidades.

Art. 106 A Conferéncia da Cidade tera, dentre outras atribuicoes:

| - avaliar a implementacdo sobre propostas de revisdo do Plano Diretor de Bombinhas e das
demais Leis que o integram;

Il - avaliar alteracdes do Plano Diretor de Bombinhas e das demais Leis que o integram;

I11 - eleger e destituir os membros representantes da sociedade civil no Conselho da Cidade
de Bombinhas, conforme a composicdo definida em lei;

IV - eleger os(as) delegados(as) para Conferéncia Regional ou Estadual da Cidade,
conforme legislacdo pertinente;

V - Auxiliar junto ao Poder Executivo Municipal adequagfes nos instrumentos, programas e
projetos destinados a efetivacdo dos principios, politicas e acles estratégicas do Plano
Diretor de Bombinhas;

VI - discutir e deliberar sobre o Plano Plurianual.

Art. 107 As Conferéncias da Cidade poderdo ser convocadas:

| - pelo Poder Executivo Municipal;
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Il - pela sociedade civil por solicitagdo de no minimo 5% (cinco por cento) dos eleitores do

municipio.

Art. 108 Participam das Conferéncias da Cidade:
| - cidad&os e cidadas, com direito a voz;

Il - demais interessados, com direito a voz.

Secédo IV
Do Conselho da Cidade de Bombinhas

Art. 109 O Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas, 6rgdo colegiado com poderes
consultivos e deliberativos sobre os assuntos referentes ao desenvolvimento do Municipio, a
politica de habitacdo de interesse social e a0 meio ambiente, serd constituido por 14
(quatorze) membros titulares e respectivos suplentes, respeitando-se a paridade entre
representantes do Poder Publico e representantes da Sociedade Civil Organizada, legalmente
constituida.

Art. 110 Séo objetivos do Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas:

| - promover o desenvolvimento urbano municipal;

Il - acompanhar as politicas publicas referentes as intervencfes urbanas no municipio;

1l - garantir a participagdo da comunidade de Bombinhas nas decisdes sobre as
transformacdes urbanas propostas para 0 Municipio;

IV - garantir a continuidade das acdes de politica urbana na sucessdo das administracfes
municipais; e

V - permitir a avaliacdo de questdes urbanas relacionadas com a qualidade de vida da

populacdo de Bombinhas.

Art. 111 Séo atribuicdes do Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas:
| - auxiliar o Poder Executivo Municipal em todas as atividades que se relacionem com o
planejamento urbano do Municipio;

I - acompanhar as politicas de desenvolvimento urbano para 0 Municipio de Bombinhas;
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Il - garantir a aplicagdo das diretrizes de desenvolvimento urbano definidas no Plano
Diretor de Bombinhas;

IV - compatibilizar as acbes municipais com as politicas setoriais do governo estadual e do
Ministério das Cidades;

V - acompanhar e avaliar a execucdo de politicas publicas nas areas de habitacdo, de
saneamento ambiental, de transportes e de mobilidade urbana;

VI - propor a realizacdo de estudos, pesquisas, debates ou seminarios relacionados com o

desenvolvimento urbano de Bombinhas.

8 1° - O Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas seré presidido pelo Prefeito ou pelo
Secretario Municipal de Planejamento ou Presidente da Fundacdo Municipal de Amparo ao

Meio Ambiente de Bombinhas.

8 2° - Os membros do Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas terdo seus respectivos

suplentes.

8 3° - Os membros do Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas terdo mandato de 02
(dois) anos, podendo ser reconduzidos apenas 01 (uma) vez, sendo nomeados por Decreto

Municipal.

8 4° Os membros da sociedade civil organizada serdo indicados pelas devidas associagdes

apos deliberacdo em assembleia.

Art. 112 O Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas elaborara e aprovard o seu
Regimento Interno no prazo de 90 (noventa) dias da publicagdo da presente lei, a ser
homologado por Decreto do Poder Executivo.

Paragrafo unico. Poderdo ser convidados para as reunides do Conselho personalidades e
representantes de entidades e 6rgaos publicos e privados dos Poderes Executivo, Legislativo
e Judiciario, bem como outros técnicos, sempre que constar na pauta, temas das suas areas

de atuagéo.
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Art. 113 O Poder Executivo assegurard a organizacdo do Conselho Municipal da Cidade

de Bombinhas, fornecendo os meios para a sua instalacio e o seu funcionamento.

Paragrafo Unico. A participacdo no Conselho Municipal da Cidade de Bombinhas seré

considerada de relevante interesse publico e ndo sera remunerada.

Secao V

Da Consulta Publica

Art. 114 A Consulta Publica tem por finalidade submeter a apreciacdo da populacdo e

recolher sugestfes sobre atos normativos, programas e projetos do Poder Publico Municipal.

Art. 115 A Consulta Publica deve ser formalizada por edital que informe o tema e o
conteddo da consulta, os locais e horarios onde podem ser acessados 0s documentos para

analise e a data de encerramento da consulta.

Paragrafo Unico. O edital deve ser publicado com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e

divulgado conforme os principios de participacdo popular e transparéncia politica desta Lei.

Art. 116 As criticas e sugestdes derivadas da Consulta Publica serdo registradas e
divulgadas, e deverdo constar nos processos a que se referem, compondo memorial do

processo, inclusive na sua tramitacéo legislativa.

Art. 117 As Consultas Publicas tém carater consultivo e informativo e as sugestfes

encaminhadas ndo vinculam as decises do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo deve documentar e responder publicamente sobre 0s

motivos do ndo acolhimento das sugestdes.

Art. 118  Poderdo remeter questdes para Consulta Publica:
| - 0 Poder Executivo Municipal;

Il - o Poder Legislativo Municipal.
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Secéo VI

Do Plehiscito e do Referendo Administrativos

Art. 119 O plebiscito e o referendo previstos nos termos do artigo 4°, 111, s, da Lei Federal
n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade, bem como no artigo 6° da Lei n° 9709/98 e demais
legislacGes relacionadas ao tema, sdo adotados como instrumentos de democratizacdo da

gestdo e do planejamento municipais.

Art. 120 O plebiscito € um procedimento de consulta popular aberto a todos os eleitores

por meio de sufragio, realizado previamente a tomada de uma decisdo administrativa.

Art. 121 O referendo € um procedimento de consulta popular aberto a todos os eleitores por
meio de sufrdgio, realizado posteriormente a tomada de uma decisdo administrativa

tornando-a efetiva ou anulando-a.

Art. 122 Os resultados dos Plebiscitos e Referendos Administrativos vinculam as decisfes

do Poder Executivo.

Art. 123 A convocacdo de Plebiscitos e Referendos Administrativos é de competéncia

exclusiva do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. Para realizacdo dos Plebiscitos e Referendos Administrativos o Poder
Publico Municipal deve estabelecer convénio com a Justica Eleitoral que conduzird o

processo.
Art. 124 Na&o ha obrigatoriedade de participacdo dos eleitores nos Plebiscitos e Referendos

Administrativos.

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 125 A partir das estratégias de desenvolvimento turistico, constantes desta Lei, 0
municipio deverd desenvolver dentro de 2 (dois) anos o Plano de Desenvolvimento de
Turismo para Bombinhas, sendo seu conteudo minimo:

| - Diagnéstico Turistico;

Il - Zoneamento Turistico, territorial e aquético;

I11 - Plano de Acéo;

IV - Regulamentacéo dos servigos turisticos receptivos;

V - Regulamentacéo da atividade de monitores, instrutores e guias locais;

VI - Plano de Gestéo dos bens socioambientais de valor turistico.

Art. 126 Para o devido cumprimento das disposicdes desta Lei, o Municipio devera
adequar o Cdédigo de Obras e elaborar o Cddigo de Posturas, dentro das diretrizes e
principios da legislacdo urbanistica, no prazo méaximo de 01 ano, a partir da aprovacéo desta

Lei, e passardo a integrar o conjunto de leis do Plano Diretor.

Art. 127 Os projetos aprovados pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo até a data da
entrada em vigor desta lei terdo validade de 03 (trés) anos, contados da data de sua
expedicdo para inicio da obra de acordo com a Lei do Plano Diretor, sob pena de caducidade

da aprovacao e, poderdo ser adequadas as normas da presente lei.

§ 1° Seré garantido este direito desde que cumpridas as seguintes exigéncias:
a) manutencao do terreno limpo, vedado por tapume metalico ou murado; e
b) tratando-se de vias pavimentadas, o passeio devera ser executado pelo proprietario do lote

ou interessado no prazo maximo de trés meses a contar da data de aprovacdo do projeto.

8 2° Os projetos aprovados e ndo edificados na forma do caput, deveréo ser retificados para

poder fazer uso dos beneficios desta Lei.

Art. 128 O Municipio devera primar pela implantacdo de todos os Conselhos previstos
nesta Lei, com especial atengdo aos conselhos previstos pelo Art. 86 da Lei Orgéanica do

Municipio.
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Art. 129 Os documentos que acompanham os projetos de lei que integram o plano diretor,
zoneamento, parcelamento de solo, sistema viario, plano diretor, cddigo de obras, codigo de

posturas, terdo carater meramente ilustrativo e exemplificativo do ja contigo no texto da lei.

Art. 130 Esta Lei entra em vigor em 1° de janeiro de 2022, ficando revogada em todos os

seus termos a Lei Complementar n® 107 de 23 de setembro de 2009.

PAULO HENRIQUE DALAGO MULLER

Prefeito Municipal



